UNIVERSIDAD DE TARAPACA
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IQUIQUE - CHILE

UNIVERSIDAD DE TARAPACA

APRUEBA EL TERMINO ANTICIPADO CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE DE CALLE TADEO HAENKE
N°1983

RES.EXENTA DGS N° 0.49/2025
Iquique, 14 de Mayo de 2025.

Con esta fecha, la DIRECCION GENERAL DE SEDE IQUIQUE de la
Universidad de Tarapaca ha expedido la siguiente RESOLUCION EXENTA:

VISTO:

Lo dispuesto en el D.F.L. N* 150, de 11 de Diciembre de 1981, del Ministerio de Educacion Plblica; Resolucion N° 36 de 23 de
diciembre del 2024 de la Contraloria General de la Republica; Decreto N° 2082 de 14 de Octubre de 1986 y sus modificaciones;
Ley N°21.094 sobre Universidades Estatales; Ley N°18.575 Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracion
del Estado; Ley N"19886 de 2003, sobre Contratos Administrativos de Suministros y Prestacién de Servicios; Decreto Exento
N"661 de fecha 03 de junio 2024 del Ministerio de Hacienda; Reglamento de Adquisicién y Contratacion de Bienes y Servicios
de la Universidad de Tarapaca, aprobado por Decreto Ex. N*00.987/2015; Manual de Procedimiento de Adquisiciones de la
Universidad de Tarapacé aprobado por Decreto Ex. N° 00.724/2020;Decreto Exento No 00.877/2018 de 10 de septiembre de
2018 que prueba la reestructuracion de la Administracién Central de la Universidad y descripcién de cargos, y las facultades
que me confiere el Decreto Exento N° 00.1140/2020 del 18 de marzo del 2020 y sus modificaciones; Decreto Exento Ra N°
593/2022 de 27 de Octubre de 2022; (Decreto Tra N° 335/3/2024 de 05 de Marzo de 2024; Decreto Exento Ra N° 388/2024
de 06 de Septiembre de 2024.

CONSIDERANDO:

1. Que, La Universidad de Tarapacd, es una institucién de Educacién Superior Estatal, constituida como corporacion de
derecho publico, auténoma y con patrimonio propio, dedicada a la ensefianza y al cultivo superior de las artes, las letras y las
ciencias, creada por el D.F,L. N°150, de 1981, del Ministerio de Educacién, publicado en el Diario Oficial, el 18 de Enero de
1982. Larige la ley N" 18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracién del Estado, ademas de la Ley
especial N" 21,904 sobre Universidades Estatales.

2. Que, con fecha 02 de octubre del afio 2024, la Universidad de Tarapaca suscribié con la empresa OM SpA un contrato de
arrendamiento, mediante Escritura Plblica otorgada ante la Segunda Notaria de Iquique, a cargo de dona Heidi Cavieres
Araya, bajo el repertorio N° 1515-2024, mediante el cual se dio en arriendo el inmueble ubicado en calle Tadeo Haenke N°
1983, comuna de Iquique.

3. Que, el inmueble individualizado fue arrendado en virtud del Informe de la Direccién de infraestructura y equipamiento
(DIE) Nimero 25/2024, en el cual se evaluaron diversas alternativas de arriendo para la implementacién de un Campo Clinico
destinado a las carreras del area de la Salud. El objetivo de dicha evaluacién fue identificar la mejor opcion que cumpliera
con los requerimientos definidos por la Institucién para la atencién de pacientes del Centro de Salud perteneciente a
CORMUDESI.

4. Que, conforme a las gestiones realizadas con posterioridad a la formalizacién del contrato de arriendo, se hace constar
que, tras el inicio de las labores de habilitacion del inmueble ya mencionado, destinadas a la instalacién de un centro de
salud, se detecté la presencia persistente y permanente de nidos de palomas en diversas areas del inmueble, situacién
registrada en el Informe Técnico Nimero uno, de fecha veinticuatro de abril de dos mil veinticinco, elaborado por el Sr.
Giovanny Ignacio Cayupan, Ingeniero Constructor, y el Sr. Vicente Montenegro Gonzalez, Prevencionista de Riesgos de la Sede
de lquique. A pesar de las acciones correctivas implementadas, tales como limpieza profunda, cierre de accesos, y otras
intervenciones estructurales e higiénicas, no ha sido posible erradicar de forma definitiva dicha problematica. En este
contexto, se han sostenido conversaciones y coordinaciones permanentes con el propietario del inmueble, con el propoésito
de buscar una solucién definitiva a los problemas de salubridad detectados. Esta situacién configura un riesgo sanitario
permanente, incompatible con los estandares y exigencias normativas que rigen la habilitacién y funcionamiento de
establecimientos de atencién de salud, de conformidad con la legislacién sanitaria vigente y las Bases Técnicas para centros
de Atencion Primaria de Salud (APS).

5. Que, si bien el inmueble se encuentra en condiciones generales de habitabilidad y resulta apto para un uso normal
conforme a su naturaleza, no cumple con las condiciones higiénicas, sanitarias ni ambientales requeridas por la normativa
sectorial para su habilitacion como centro de salud, lo cual hace dificil su utilizacidn para el fin especifico contemplado en el
contrato. Por otra parte, es pertinente sefalar que, como parte de las gestiones institucionales y los proyectos futuros, existe
la posibilidad de unificar el Centro de Atencion Psicoldgica con el Centro de Salud, con el fin de conformar un Centro de Salud
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Integral. Esta iniciativa contempla el traslado a un inmueble con mayor capacidad, lo que beneficiard a la comunidad no solo
universitaria sino en general que hara uso de este espacio. Sin perjuicio de lo anterior, el arrendador teniendo en cuenta los
aspectos anteriormente descritos ha manifestado mediante correo electrénico que requiere disponer del inmueble
actualmente arrendado, por lo tanto, manifiesta su plena conformidad con el término anticipado del contrato de
arrendamiento.

6. Que, con fecha 09 de mayo del 2025 el arrendador y arrendatario, realizaron la entrega del inmuebie arrendado a fin de
proceder con la restitucién material del inmueble y entrega de llaves, con el objetivo de ponerlo en disposicién de la parte
arrendadora, quien estando de acuerdo, lo recibe a plena conformidad y satisfaccién. Se levanta un acta de entrega del
inmueble la que es firmada por las partes.

7. Que, las partes concurrieron voluntariamente y suscribieron Escritura plblica de Término Anticipado de Contrato de
Arrendamiento; otorgada ante la Notaria Plblica dofia Heidi Cavieres Araya de la Segunda Notaria de Iquique, bajo el
repertorio N°976/2025 de fecha 09 de mayo 2025. Asi mismo, en dicho instrumento piblico se otorgaron el mas amplio
finiquito, sin que existan garantias, deudas y/o cualquier otra obligacién pendiente entre las partes. Se hace presente que se
efectué la devolucion de la garantia por parte del arrendador a la Universidad, con fecha 13 de mayo del 2025.

Que, en virtud de los fundamentos expuestos anteriormente se resuelve lo siguiente,
RESUELVO:

1. Péngase término anticipado al contrato de arriendo celebrado entre las partes, de fecha 02 de octubre del 2024 de la
propiedad ubicada en Tadeo Haenke N°1983, comuna de Iquigue, aprobado bajo resclucion Exenta DGS N°0.134/2024, de
fecha 03 de octubre de 2024, y en consideracién a la cldusula Octava del contrato primitivo, especificamente en sus letras C)
"En caso de ocurrencia de algun fenémeno natural, que deje inutilizable el inmueble, lo que ser3 calificado por
el organismo estatal correspondiente, o por la Direccién de Logistica, Obras Yy Operaciones de la Universidad
del contrato primitive" y K) "Cuando asi lo determine la Universidad sin expresién de causa alguna",

2. Publiquese la presente resolucién en el Sistema Informatico conforme lo sefialado en el articulo 7 de la Ley N°20.285 de
2008, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, sobre acceso a la informacién publica.
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UNIVERSIDAD DE TARAPACA
CONTRALORIA

TRASLADO DE CORRESPONDENCIA

T/CONTRAL. N° 350/2025

ARICA, 19 de mayo de 2025.

DE: SRA. PAULINA ORTUNO FARINA - CONTRALORA (s).

A: SRA. YASNA GODOY HENRIQUEZ - DIRECTORA GENERAL DE SEDE IQUIQUE.

Esta Confraloria ha recibido para su revisidon, Ia
Resolucion Exenta DGS N° 0.49/2025, de mayo 14 de 2025, que aprueba el
término anticipado del contrato de arrendamiento del Inmueble de Calle
Tadeo Haenke N° 1983.

Al respecto, se cursa el acto administrativo sometido a
estudio, haciendo presente que el contrato por el que se materializa el
término del arrendamiento, consta en escritura publica otorgada ante
Heidi Patricia Cavieres Araya, notaria publica de la segunda notaria de Ia
comuna de Iguigue, documento que se adjunta a la mencionada
resolucion.

Sin ofro particular, le saluda cordialmente,

cCi; Arch. / Corr.
Incl.: Resolucion Exenta DGS N° 0.49/2025. Criginal.
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El Notario que suscribe, certifica que el documento adjunto denominado
‘TERMINO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTOQO' es copia fiel e integra
de la Escritura Publica otorgada en este Oficio con fecha 09-05-2025 bajo el

Repertorio 976.

HEIDI PATRICIA CAVIERES ARAYA
Notario Titular

Firmado electronicamente por HEIDI PATRICIA CAVIERES ARAYA, Notario
Titular de la Notaria Heidi Cavieres Araya de lquique, a las 13:35 horas del
dia de hoy.

Iquique, 9 de mayo de 2025

Documento emitido con Firma Electrénica Avanzada, conforme a la Ley
N°19.799 y el Auto Acordado de la Excma. Corte Suprema de Justicia de
fecha 10 de Octubre de 2006.
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TERMINO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

OM SpA
A
UNIVERSIDAD DE TARAPACA

Repertorio N°976-2025.-

AABL4157 2025, dog ks s st stk e s ko sk ok sk koo ok o oo
EN IQUIQUE, REPUBLICA DE CHILE, a nueve dias del mes de
mayo del aflo dos mil veinticinco, ante mi, HEIDI PATRICIA
CAVIERES ARAYA, abogada, Notaria Publico de la Segunda
Notaria de la comuna de Iquique, con oficio en calle Simén Bolivar

numero doscientos dos, local dos, comparecen: Por una parte don

SANTOSH VARYANL [l empresario, R cédula de

identidad y rol Unico tributario m’unero_

I -

representacion, segin se acreditard, de OM SpA, rol Gnico tributario
numero setenta y siete millones doscientos ochenta y nueve mil
quinientos diecinueve guion cuatro, ambos con domicilio para estos
efectos en Avenida Arturo Prat nimero dos mil doscientos setenta y
dos, departamento mil uno, Edificio Dominica, comuna de Iquique, en

adelante “la parte Arrendadora o el arrendador”; y por la otra, dofia

YASNA YANIRETZ GODOY HENRIQUEZ, [l 2bogada,

-cédula de identidad y rol tnico tributario nﬁmero-

- en representacion, segun se acreditara, d¢ UNIVERSIDAD

DE TARAPACA, rol tnico tributario nimero setenta millq‘gg:as 7

=

setecientos setenta mil ochocientos guion K, ambos con domigilfo¥7:c ~|
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para estos efectos en calle Avenida La Tirana nimero cuatro mil
ochocientos dos, comuna de Iquique, en adelante la "Universidad" o el
"Arrendatario” indistintamente; los comparecientes, mayores de edad
quienes acreditan su identidad con las cédulas ya citadas y exponen:

PRIMERO: Antecedentes del contrato de arriendo. Que, las partes

celebraron un contrato de arriendo por Escritura Publica ante la
segunda Notaria de Iquique dofia Heidi Cavieres Araya el dos de
octubre del afio dos mil veinticuatro bajo el repertorio mil quinientos
quince guion dos mil veinticuatro, en el cual se entregd en arriendo el
inmueble ubicado en Tadeo Haenke nimero mil novecientos ochenta
y tres que corresponde al sitio nimero veinte de la manzana A del
sector Segundo del Loteo Playa Brava de la poblacién Cooperativa de
Viviendas y Servicios Habitacionales Granaderos Limitada de la

Comuna de Iquique. SEGUNDQ: A) Antecedentes del arriendo.

Que, el inmueble individualizado en la cldusula primera fue arrendado
en virtud del Informe de la Direccién de infraestructura y
equipamiento (DIE) Numero veinticinco slash dos mil veinticuatro, en
el cual se evaluaron diversas alternativas de arriendo para la
implementacién de un Campo Clinico destinado a las carreras del area
de la Salud. El objetivo de dicha evaluacién fue identificar la mejor
opcién que cumpliera con los requerimientos definidos por la
Institucion para la atencion de pacientes del Centro de Salud
perteneciente a CORMUDESI. Este informe fue elaborado por la
arquitecta Fabiola Castro, profesional de la Direccion de
Infraestructura y Equipamiento de la Universidad de Tarapaca,
concluyendo que, tras la ponderacion de todos los pardmetros
evaluados, la propiedad ubicada en calle Tadeo Haenke Ntumero mil
novecientos ochenta y tres, comuna de Iquique, obtuvo un puntaje de
ochenta y siete coma tres por ciento sobre el cien por ciento

superando por un margen menor a las otras alternativas considers
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Dicho puntaje refleja que esta propiedad cumple de manera Optima
con los requerimientos de espacio, localizacion y normativas vigentes
para la implementacion del centro de salud. En virtud de esta
evaluacion, la Universidad de Tarapacd, sede Iquique, procedio a la
suscripcion del contrato de arriendo referido en la clausula anterior.
Que, conforme a las gestiones realizadas con posterioridad a la
formalizacion del contrato de arriendo, se hace constar que, tras el
inicio de las labores de habilitacion del inmueble ya mencionado,
destinadas a la instalacion de un centro de salud, se detectd la
presencia persistente y permanente de nidos de palomas en diversas
areas del inmueble, situacion registrada en el Informe Técnico
Numero uno, de fecha veinticuatro de abril de dos mil veinticinco,
elaborado por el Sr. Giovanny Ignacio Cayupan, Ingeniero
Constructor, y el Sr. Vicente Montenegro Gonzalez, Prevencionista de
Riesgos de la Sede de Iquique. A pesar de las acciones correctivas
implementadas, tales como limpieza profunda, cierre de accesos, y
otras intervenciones estructurales e higiénicas, no ha sido posible
erradicar de forma definitiva dicha problematica. En este contexto, se
han sostenido conversaciones y coordinaciones permanentes con el
propietario del inmueble, con el propdsito de buscar una solucidn
definitiva a los problemas de salubridad detectados. Esta situacion
configura un riesgo sanitario permanente, incompatible con los
estdndares y exigencias normativas que rigen la habilitacion y
funcionamiento de establecimientos de atencion de salud, de
conformidad con la legislacion sanitaria vigente y las Bases Técnicas
para centros de Atencidén Primaria de Salud (APS). Cabe hacer
presente que, si bien el inmueble se encuentra en condiciones
generales de habitabilidad y resulta apto para un uso normal conforme
a su naturaleza, no cumple con las condiciones higiénicas, sanitari

ambientales requeridas por la normativa sectorial para su habilitaci

orreo: contacto@notariacavieres.cl
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como centro de salud, lo cual hace dificil su utilizacién para el fin
especifico contemplado en este contrato. Por otra parte, es pertinente
sefialar que, como parte de las gestiones institucionales y los
proyectos futuros, existe la posibilidad de unificar el Centro de
Atencion Psicologica con el Centro de Salud, con el fin de conformar
un Centro de Salud Integral. Esta iniciativa contempla el traslado a un
inmueble con mayor capacidad, lo que beneficiara a la comunidad no
solo universitaria sino en general que hard uso de este espacio. Sin
perjuicio de lo anterior, el arrendador ha manifestado mediante correo
electronico que requiere disponer del inmueble actualmente
arrendado, por lo tanto, manifiesta su plena conformidad con el
término anticipado del contrato de arrendamiento. B) Término
anticipado del contrato. El presente acto tiene por objeto formalizar
el término anticipado del contrato de arriendo celebrado entre la
Universidad de Tarapaca y el arrendador del inmueble ubicado en
calle Tadeo Haenke Nimero mil novecientos ochenta y tres, comuna
de Iquique. Esta decision se adopta conforme a lo dispuesto en la
clausula OCTAVA del contrato primitivo, especificamente en sus
letras C) y K), por los fundamentos que se exponen a continuacion:
Letra C) “En caso de ocurrencia de algiin fendmeno natural, que deje
inutilizable el inmueble, lo que serd calificado por el organismo
estatal correspondiente, o por la Direccion de Logistica, Obras y
Operaciones de la Universidad” En este caso, el inmueble presenta
una problematica sanitaria grave y persistente, especificamente la
presencia constante de nidos de palomas en diversas zonas del recinto,
que no ha podido ser solucionada mediante las medidas correctivas
adoptadas y ya sefialadas. Esta situacién ha sido constatada por el
Informe Técnico Numero uno, de fecha veinticuatro de abril de dos
mil veinticinco, elaborado por profesionales de la Universidad,

mencionado. Dicho informe concluye que la condicién sanitaria a
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del inmueble no permite cumplir con la normativa sanitaria vigente,
haciéndolo inutilizable para el destino especifico pactado, que es la
habilitacion de un centro de salud universitario. Letra K) “Cuando asi
lo determine la Universidad sin expresion de causa alguna.” El uso
de la causal, se fundamenta en la imposibilidad de abrir y operar el
centro de salud para el cual se arrendd el inmueble, debido al riesgo
sanitario persistente descrito anteriormente. La imposibilidad de
habilitacion impide dar cumplimiento al objetivo institucional del
contrato, afectando su objeto principal y tornandolo ineficaz desde el
punto de vista sanitario. Por tanto, se hace uso de esta clausula como
mecanismo juridico complementario que respalda y formaliza la
decision institucional de dar término anticipado al contrato. En virtud
de lo anterior, y considerando que se han sostenido conversaciones y
gestiones con el arrendador tendientes a buscar una solucién al
problema sanitario expuesto, sin que haya sido posible erradicar de
manera definitiva dicha problematica, se hace constar que el término
del contrato cuenta con su conformidad expresa. En consecuencia, y
considerando ambos fundamentos legales y contractuales, se estima
plenamente procedente el término anticipado del contrato de
arrendamiento, resguardando los principios de legalidad,
razonabilidad y buena fe que deben regir las relaciones contractuales
entre las partes extinguiéndose todas las obligaciones y derechos
derivados del contrato original, sin que exista saldo pendiente alguno

entre las partes. TERCERO: De la devolucion del Inmueble. A)

Entrega del Inmueble: El Arrendatario se compromete a devolver el
inmueble arrendado en el estado en que lo recibié. Ademas, debera
entregar el inmueble desocupado y en condiciones adecuadas para su
re-arrendamiento o venta, poniéndola a disposicion del arrendador y

QA C
entregandole las llaves. La entrega del inmueble se realizara #K

%,
@
&l

nueve de mayo del afio dos mil veinticinco. B) Inspeccno

A4
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Inmueble: Antes de la entrega final, ambas partes realizardn una
inspeccion conjunta del inmueble para verificar su estado. Cualquier
dafio o deterioro mas alld del uso normal serd determinado en dicha
inspeccion. CUARTO: Pago de Saldos Pendientes. El Arrendatario
declara que a la fecha de la firma del presente documento no tiene
saldos pendientes por concepto de arrendamiento, impuestos, servicios
u otros cargos adicionales relacionados con el contrato de arriendo
original. El arrendador declara que el arrendatario nada le debe en
conceptos de canon de arriendo, impuestos, servicios u otros cargos
adicionales del inmueble individualizado y que recibe la propiedad a
su entera satisfaccion. QUINTO: Devolucién de la Garantia. Que, la
Universidad de Tarapaca entregé como garantia, por Gnica vez, la
suma equivalente a una renta mensual, la que asciende a nueve
millones quinientos mil pesos establecida en la cldusula DECIMA
PRIMERA del contrato; y debe ser restituida integramente a la
Universidad. La restitucién de esta garantia deberd hacerse una vez
terminado el contrato, y dentro de los treinta dias posteriores a la
restitucion del inmueble, habiéndose verificado el estado de
conservacion de este por parte del arrendador. SEXTO: Finiquito.
Por el presente instrumento, las partes se otorgan total y completo
finiquito reciproco en todas sus relaciohes mutuas derivadas directa o
indirectamente del contrato de arrendamiento celebrado el dos de
octubre del afio dos mil veinticuatro. El arrendador, por este acto,
renuncia expresamente a toda accién judicial o extrajudicial de
cualquier naturaleza, que pudieren derivarse del contrato de arriendo,
tanto por pagos pendientes, dafios al inmueble, como cualquier otro

concepto derivado de la relacion contractual que se da por terminada

en este acto. Ambas partes declaran que no existen otros acuerdos
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Don SANTOSH VARYANI, para actuar en representacion de OM
SpA., consta en Certificado de Estatuto Actualizado de fecha ocho de
mayo de dos mil veinticinco, emitido por el Ministerio de Economia,
Fomento y Turismo Subsecretaria de Economia y Empresas de Menor
Tamarfio, documento que se tuvo a la vista. B) La personeria de dofia
YASNA YANIRETZ GODOY HENRIQUEZ, para representar a la
UNIVERSIDAD DE TARAPACA, emana del Decreto TRA Niimero
trescientos treinta y cinco slash ciento trece slash dos mil diecinueve,
de fecha veinte de marzo del afio dos mil diecinueve, de la
Universidad de Tarapacd. Escritura confeccionada conforme a minuta
redactada por la abogada Catalina Francheska Cortez Soto. Asi lo

otorgan y en constancia de estar de acuerdo en todo el contenido del

presente  instrumento  publico, previa lectura firman los

to con el Notario

.4 | B [23es |
SANTOSH VARYANI 2
O\ [ | LJ|°%

(wnotariacavieres.cl



De conformidad con lo establecido en el arficulo 5° de la Resolucién Exenta N°500, que aprueba el nuevo fexio de la Instruccion General sobre Transparencia Activa, se informa que, en virtud del principio
de divisibilidad consagrade en el articulo 11, lefra e), de la Ley N°20.285, en el presente documento ha sidoe necesario farjar ciertos datos personales, cuya divulgacion podria afectar los derechos de
terceros. Estareserva se fundamenta enlo dispuesto enlos articulos 8°, inciso segundo, y 19 N°4 de la Constitucién Politica de la Republica; el articulo 21 N°2 de la Ley N°20.285 sobre Acceso a la Informacién
Piblica; y los articulos 2°, lefra f), 4° y 7° de la Ley N°19.628 sobre Proteccién de la Vida Privada.



